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マ
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〈〉

再生不能マンションが増えている
倒産も解散も終了も出来ないマンションの今後は

松本　恭治

花見川住宅
埋設汚水排水管改修工事
〈設計・監理〉

一級建築士事務所　秋設計
千葉県四街道市みそら３－－７
ＴＥＬ０４３－４３２－３０３９

〈施　工〉

京浜管鉄工業株式会社
設備・リフォーム事業部

東京都新宿区若葉１－－５
ＴＥＬ０３－３３５８－４８７３

〈オメガライナー工法開発元〉

積水化学工業株式会社
東京都港区虎ノ門２－３－
ＴＥＬ０３－５５２１－０６４１

工事事例

花
見
川
住
宅︵
千
葉
市
花
見
川
区
︶

埋
設
汚
水
管
の
改
修
事
例

築

年
集
合
住
宅
の
埋
設
汚
水
管
を
オ
メ
ガ
ラ
イ
ナ

工
法
で
更
生

団
地
概
要

給
排
水
設
備
の

　
　
　
改
修
経
歴

屋
外
埋
設

排
水
管
の
現
状

埋
設
汚
水
管
の

　
　
　
　
改
修

オ
メ
ガ
ラ
イ
ナ

工
法

施
工
要
領
の
概
要

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） 第三種郵便物認可 ・・

年撮影、年に４階以上の住宅
部分のみで大規模修繕を実施。足元の
空き家・滞納歴は年にわたり、先の
見通しはない。

　
近
年
市
街
地
再
開
発
ビ
ル

が
増
え
て
い
る
が

容
積
率

緩
和
で
４
０
０
％
が
１
０
０

０
％
に
な
る
く
ら
い
珍
し
く

な
い

お
茶
の
水
駅
の
そ
ば

で
１
７
０
０
％
に
緩
和
さ
れ

る
土
地
が
あ
る
が

こ
う
な

る
と
正
気
の
沙
汰
か
と
目
を

疑
う

も
と
も
と
容
積
緩
和

は
錬
金
術
の
よ
う
な
も
の
で

行
政
は
何
も
お
金
を
使
わ

ず

使
用
可
能
な
空
間
を
プ

レ
ゼ
ン
ト
す
る
仕
組
み
で
あ

る

地
方
都
市
で
は
衰
退
す

る
中
心
市
街
地
の
活
性
化
の

切
り
札
と
し
て
市
街
地
再
開

発
計
画
が
目
白
押
し
で
あ

る

な
に
し
ろ
至
る
所
で
容

積
緩
和
は
普
通
だ
か
ら
全
て

を
ホ
テ
ル
や
事
務
所
で
計
画

す
る
の
は
困
難
だ

当
然
下

部
を
大
型
店
舗
か
事
務
所
に

し
て
上
部
を
住
宅
に
す
る


　
実
は
複
合
建
物
に
は
意
外

な
落
と
し
穴
が
潜
ん
で
い

る

目
的
が
異
な
る
空
間
が

一
緒
に
な
る
の
だ
か
ら
共
同

管
理
に
利
害
の
対
立
が
生
じ

や
す
い

こ
れ
は
計
画
側
が

共
同
管
理
に
対
す
る
認
識
を

欠
い
て
い
る
た
め
に
生
じ
る

こ
と
で

立
地
条
件
を
問
わ

な
い


　
さ
ら
に
生
じ
や
す
い
の
が

非
住
宅
施
設
の
空
き
家
化
に

よ
る
区
分
所
有
建
物
の
共
同

管
理
の
崩
壊
で
あ
る

テ
ナ

ン
ト
が
長
く
埋
ま
ら
な
い
場

合
は

滞
納
問
題
が
生
じ
や

す
い

空
洞
化
に
よ

て


中
心
市
街
地
の
商
店
街
が
シ



タ

街
化
す
れ
ば

マ

ン
シ

ン
の
店
舗
等
も
例
外

で
な
い

大
規
模
施
設
は
競

売
し
て
も
落
札
し
に
く
い

上

税
務
署
は
物
納
を
拒
否

す
る
か
ら
滞
納
金
が
毎
年
累

積
し
巨
額
化
す
る

大
規
模

修
繕
が
延
期
さ
れ
や
す
い


多
く
は
﹁
道
連
れ
心
中
型
﹂

で
老
朽
化
が
進
行
す
る
が


分
割
管
理
へ
活
路
を
求
め
る

場
合
も
あ
る

た
だ
し
﹁
話

合
い
型
﹂
と
﹁
三
行
半
型
﹂

に
分
れ
る


　
写
真
の
マ
ン
シ

ン
は
熊

谷
市
の
１
９
７
４
年
築
で
住

宅
部
分
４
階
以
上

戸
９
２

６
５
㎡

非
住
宅
部
分
１
｜

３
階
の
８
２
７
３
㎡
の

階

建
で
あ
る

ス

パ

の
倒

産
に
乗
じ
て
ヤ
ク
ザ
系
企
業

が
取
得
し
た
が

取
得
直
後

に
付
属
の
駐
車
場
を
売
却
処

分
し
た
結
果

非
住
宅
部
分

の
売
却
も
再
生
も
困
難
に
な


た

非
住
宅
部
分
の

年

間
で
累
積
し
た
滞
納
額
は
５

億
４
千
万
円
に
達
す
る

こ

れ
で
は
た
だ
で
も
落
札
者
が

出
な
い


　
管
理
組
合
は
２
０
１
０
年

に
ヤ
ク
ザ
系
企
業
に
﹁
三
行

半
﹂
を
突
き
付
け

住
宅
部

分
だ
け
で
大
規
模
修
繕
を
実

施
し
た

旧
耐
震
基
準
の
建

物
で

３
階
以
下
は
独
立
柱

が
多
い
が

耐
震
補
強
を
す

る
余
裕
は
な
い

最
終
的
解

決
に
は
程
遠
い


　
と
こ
ろ
で
再
生
不
能
事
例

は
他
で
も
生
ま
れ
て
い
る


リ
ゾ

ト
や
投
資
型
マ
ン
シ


ン
の
中
に
は
管
理
会
社
が

逃
げ
出
し
た
事
例
が
あ
る


所
有
権
者
同
士
が
顔
を
合
わ

さ
な
い
か
ら
モ
ラ
ル
ハ
ザ


ド
に
陥
り
易
い

マ
ン
シ


ン
に
よ

て
は
各
住
宅
の
電

気
代
の
滞
納
で
電
力
メ

タ


の
半
数
以
上
が
取
り
外
さ

れ
て
い
る

も
と
も
と
管
理

組
合
は
機
能
し
て
い
な
い
場

合
が
多
い
か
ら

修
繕
・
清

掃
な
し
の
放
置
マ
ン
シ

ン

に
な
り
易
い

共
用
の
廊
下

と
階
段
は
鳥
の
糞
と
蜘
蛛
の

巣
だ
ら
け
で
あ
る


　
Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人
耐
震
総
合
安

全
機
構
の
副
理
事
長
三
木
哲

氏
に
よ
る
と

最
近
は
旧
耐

震
マ
ン
シ

ン
の
中
か
ら
も

再
生
不
能
事
例
が
見
つ
か
る

そ
う
だ

自
己
負
担
だ

た

ら
隠
れ
て
い
た
マ
ン
シ

ン

も

助
成
金
が
あ
る
と
自
ら

現
れ
て
く
る
か
ら

そ
の
威

力
は
大
き
い


　
た
だ
し

診
断
の
結
果
構

造
補
強
を
し
て
も
安
全
を
保

証
出
来
な
い
場
合
が
出
て
く

る
よ
う
だ

手
術
で
き
な
い

ほ
ど
の
末
期
症
状
を
報
告
し

て
も

管
理
組
合
の
解
散
に

は
至
ら
な
い

震
災
で
管
理

組
合
を
解
散
し

公
費
で
建

物
を
解
体
し
た
事
例
で
も
抵

当
権
を
抹
消
出
来
な
い
限
り

土
地
の
買
い
手
が
現
れ
に
く

い


　
ス
ト

ク
の
再
生
・
延
命

・
終
了
を
無
事
に
進
め
る
た

め
の
法
的
社
会
的
経
済
的
仕

組
み
づ
く
り
が
今
後
早
急
に

必
要
と
な
ろ
う
︵
つ
づ
く
︶

　
花
見
川
住
宅
は

印
旛
沼

に
端
を
発
す
る
花
見
川
に
沿


て
広
が
る
千
葉
市
花
見
川

区
に
位
置
す
る

旧
公
団
花

見
川
団
地
︵
総
戸
数
７
２
４

６
戸
︶
の
中
の
分
譲
街
区

︵
６
・
７
街
区
︶と
し
て
昭
和


年
︵
１
９
６
８
年
︶
入
居

の

棟
・
１
５
３
０
戸
か
ら

な
る
集
合
住
宅
で
あ
る


　
︵
１
︶
給
水
管
：
平
成


年


年
に

制
水
弁
︵
ソ

フ
ト
シ

ル
弁
︶

埋
設
管

︵
Ｐ
Ｅ
管
︶

棟
内
横
引
き

管
︵
Ｐ
Ｅ
管
︶

シ

フ
ト

内
竪
管
・
枝
管︵
Ｓ
Ｕ
Ｓ
管
︶

住
戸
内
専
有
管
︵
Ｈ
Ｉ
Ｖ
Ｐ

・
化
粧
カ
バ

︶
に
て
更
新

完
了
し
た

※
Ｐ
Ｅ
管
：
水

道
用
耐
震
型
高
性
能
ポ
リ
エ

チ
レ
ン
管

　
︵
２
︶
排
水
竪
管
：
花
見

川
住
宅
の
場
合
は

共
用
排

水
竪
管
は
階
段
共
用
部
分
と

な

て
お
り

階
段
単
位
の

住
戸
負
担
工
事
で
あ
る

共

用
竪
管
の
内

ベ
ラ
ン
ダ
に

あ
る
台
所
系
共
用
竪
管
と
ピ


ト
内
横
引
き
管
は

平
成


年
の
﹁
第
３
回
大
規
模
修

繕
工
事
﹂
ま
で
に
Ｖ
Ｐ
更
新

を
完
了
し
た


　
浴
室
系
雑
排
水
竪
管
と
ト

イ
レ
汚
水
竪
管
は

そ
れ
ぞ

れ
Ｄ
Ｖ
Ｌ
Ｐ
と
ラ
セ
ン
Ｄ
Ｖ

Ｌ
Ｐ
に
て
更
新
進
行
中
で
あ

る


　
︵
１
︶
花
見
川
住
宅
に
お

け
る
埋
設
排
水
管
は

２
０

０
㎜
径
の
本
管
は
ヒ


ム

管

１
５
０
㎜
径
の
本
管
・

枝
管
は
石
綿
管
と
な

て
い

る


　
︵
２
︶
埋
設
雨
水
排
水
管

に
つ
い
て
は

現
在
の
と
こ

ろ
大
き
な
不
具
合
は
発
生
し

て
い
な
い
が

汚
水
排
水
管

と
同
様
に
埋
設
管
内
と
桝
内

に
は
木
根
が
は
び
こ

て
い

る
も
の
と
考
え
ら
れ
る


　
現
状
に
於
い
て
は

埋
設

雨
水
排
水
管
に
つ
い
て
は
事

故
修
繕
と
し
て
対
応
し
て
い

る


　
︵
３
︶
埋
設
汚
水
排
水
管

の
内

本
管
に
つ
い
て
は


今
ま
で
事
故
修
繕
と
し
て
詰

り
が
発
生
し
た
際
に
高
圧
洗

浄
車
に
よ
る
管
内
・
桝
内
の

洗
浄
と
木
根
除
去
に
よ
る
詰

り
解
消
を
行

て
き
た


　
と
こ
ろ
が

昨
年
末
よ
り

本
管
の
詰
ま
り
が
多
発
し
始

め

今
春
に
予
定
し
て
い
た


年
度
計
画
修
繕
工
事
分
の

﹁
棟
汚
水
排
水
枝
管
改
修
工

事
﹂
実
施
中
に
も
頻
発
し
た

為

急
遽
本
管
内
の
詰
り
解

消
を
兼
ね
て
カ
メ
ラ
に
よ
る

全
本
管
の
﹁
管
内
調
査
﹂
を

実
施
す
る
こ
と
に
な

た


　︵
４
︶本
管
内
の
現
状
は


埋
設
ヒ


ム
管
・
石
綿
管

の
継
手
の
多
く
の
箇
所
か
ら

木
根
が
進
入
成
長
し
て
詰
り

を
発
生
さ
せ
て
い
る
こ
と
が

判
明
し
た

特
に
汚
水
本
管

埋
設
ル

ト
近
辺
に
は

入

居
後

年
に
な
る
桜
や
マ
テ

バ
シ
イ
等
の
大
木
が
林
立
し

て
根
を
張

て
い
る

よ


て

埋
設
管
の
詰
り
発
生
を

無
く
す
に
は

木
根
が
埋
設

管
内
に
侵
入
せ
ぬ
様
に
改
修

す
る
必
要
が
あ
る


　
︵
１
︶
埋
設
本
管
を
改
修

す
る
に
当

て
更
新
と
更
生

が
有
る
が

花
見
川
住
宅
の

場
合
に
は
埋
設
管
深
さ
が


下
流
で
５

６
ｍ
以
上
と
深

く

ま
た
配
管
ル

ト
に
は

大
木
が
林
立
し
て
お
り

新

規
埋
設
ル

ト
及
び
バ
イ
パ

ス
ル

ト
の
開
削
は

用
地

お
よ
び
生
活
空
間
で
の
安
全

上
か
ら
も
不
可
能
で
あ
る


　
よ

て

埋
設
本
管
の
更

新
は
不
可
能
な
た
め
に
既
存

管
を
使
用
し
た
更
生
と
す

る


　
︵
２
︶
管
理
組
合
で
は
平

成

年
に
木
根
に
よ
る
詰
り

を
定
期
的
に
起
こ
し
て
い
た

汚
水
本
管
の
人
孔
間
１
区
間

約

ｍ
を
オ
メ
ガ
ラ
イ
ナ


Ｒ︵
Ⅰ
︶︵
自
立
管
タ
イ
プ


最
小
仕
上
肉
厚
７
・
２
ｍ
ｍ
︶

工
法
に
て

テ
ス
ト
施
工
を

兼
ね
て
更
生
工
事
を
実
施
し

た

実
質
工
事
期
間
は
２
日

間
で
あ

た


　
そ
の
結
果

今
後
の
埋
設

管
の
改
修
に
当

て
は

集

合
住
宅
に
於
い
て
工
事
期
間

中
の
住
環
境
に
与
え
る
影
響

が
少
な
く

か
つ
工
期
が
短

く
掘
削
の
必
要
が
な
く
安
全

面
の
確
保
が
容
易
な
﹁
オ
メ

ガ
ラ
イ
ナ

工
法
︵
積
水
化

学
工
業
㈱
︶
﹂
を
採
用
す
る

こ
と
に
し
た


　
︵
３
︶
管
理
組
合
で
は


平
成

年
度
﹁
計
画
修
繕
工

事
﹂
と
し
て

排
水
不
良
が

起
き
て
い
た
６
棟
の
﹁
北
側

汚
水
排
水
枝
管
改
修
工
事
﹂

を
実
施
し
た


　
汚
水
排
水
枝
管
は
石
綿
管

１
５
０
㎜
φ
管
長
約
４
１
５

ｍ

桝
で

改
修
工
法
は
オ

メ
ガ
ラ
イ
ナ

Ｌ
ｎ
︵
ラ
イ

ニ
ン
グ
タ
イ
プ

最
小
仕
上

肉
厚
２
・
６
ｍ
ｍ
︶
工
法
と

し
た


　
︵
４
︶
花
見
川
住
宅
に
於

け
る
オ
メ
ガ
ラ
イ
ナ

工
法

の
工
事
仕
様

　
①
埋
設
汚
水
本
管
︵
ヒ



ム
管
２
０
０
㎜
φ
︶
：
オ

メ
ガ
ラ
イ
ナ

Ｒ
︵
Ⅰ
︶

︵
自
立
管
タ
イ
プ

最
小
仕

上
り
肉
厚
７
・
２
ｍ
ｍ
︶工
法

　
②
埋
設
棟
北
側
汚
水
排
水

枝
管

本
管
︵
エ
タ
ニ

ト

管
１
５
０
㎜
φ
︶
：
オ
メ
ガ

ラ
イ
ナ

Ｌ
ｎ
︵
ラ
イ
ニ
ン

グ
タ
イ
プ

最
小
仕
上
り
肉

厚
２
・
６
ｍ
ｍ
︶
工
法

　
③
こ
の
工
法
は

既
設
管

の
排
水
勾
配
が
適
正
で
あ
る

こ
と
が
前
提
条
件
と
な
る


ま
た

既
設
管
に
支
障
と
な

る
破
損
箇
所
が
有
る
場
合
は

破
損
等
不
具
合
区
間
の
部
分

更
新
後
の
施
工
と
な
る


　
︵
１
︶
管
渠
内
面
内
の
障

害
と
な
る
も
の
を
除
去
し


管
内
と
桝
内
を
超
高
圧
洗
浄

に
て
洗
浄
す
る
︵
写
真
１
︶

　
︵
２
︶
ド
ラ
ム
に
巻
い
た

断
面
Ω
︵
オ
メ
ガ
︶
型
形
状

に
折
り
畳
ん
だ
硬
質
塩
化
ビ

ニ

ル
管
を
高
温
蒸
気
に
て

軟
化
さ
せ
て
マ
ン
ホ

ル
よ

り
既
設
管
内
に
挿
入
す
る


︵
写
真
２
︶

　
︵
３
︶
挿
入
し
た
Ω
型
形

状
塩
ビ
管
を
蒸
気
加
熱
に
よ

り
円
形
に
復
元
さ
せ

圧
縮

空
気
に
て
膨
張
さ
せ
既
設
管

に
密
着
さ
せ
る
︵
写
真
３
︶

　
︵
４
︶
マ
ン
ホ

ル
内
の

管
口
を
速
乾
モ
ル
タ
ル
に
て

成
形
処
理
す
る
︵
写
真
４
︶

　
従
来
よ
り

こ
の
工
法
は

公
共
性
の
あ
る
下
水
道
・
農

業
用
水
で
は
施
工
さ
れ
て
い

た
が

集
合
住
宅
に
採
用
さ

れ
た
の
は

花
見
川
住
宅


が
第
１
号
で
あ
る


︵
一
級
建
築
士
事
務
所
　
秋

設
計
　
秋
葉
　
義
廣
︶
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